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PARECER DO CONSELHO FISCAL IFH  

 

Exmo. Acionista  

Exmo. Conselho de Administração da IFH – Imobiliária, Fundiária e Habitat, SA. 

 1. O presente parecer incide sobre o Relatório e Contas relativos ao exercício de 2020, 

apresentados pelo Conselho de Administração da Imobiliária Fundiária e Habitat, SA., 

sendo emitido em cumprimento do disposto no artigo 333º, alíneas a) a l) do Decreto 

Legislativo N.º 1/2019 de 23 de julho. 

 2. Fiscalizámos os atos da administração do IFH, no citado exercício de 2020, através 

de contactos periódicos, de carácter informativo, com o Conselho de Administração e a 

Direção de Recursos, e da tomada de conhecimento do conteúdo das Atas das reuniões 

do Conselho de Administração, tendo solicitado e obtido os esclarecimentos que 

considerámos necessários, nas circunstâncias do nosso trabalho de fiscalização, e nada 

tendo observado em contrário às práticas de gestão geralmente aceites e que pudesse 

constituir, de alguma forma, um incumprimento deliberado das disposições legais e 

estatutárias.  

3. No âmbito das nossas atribuições,  apreciámos a adequação e consistência das 

políticas contabilísticas adotadas pela entidade e que se encontram divulgadas no Anexo 

às demonstrações financeiras, examinámos as demonstrações financeiras da Entidade 

referente ao exercício de 2020 e constatámos que as referidas demonstrações financeiras 

foram preparadas de acordo com o Sistema de Normalização Contabilística e Relato 

Financeiro de Cabo Verde no que se refere a aplicação consistente das políticas 

contabilísticas, estando o nosso relatório concordante com a opinião do auditor 

independente sobre as referidas demonstrações financeiras. 

4. Em cumprimento do previsto no artigo 345.º do Decreto Legislativo N.º1/2019 de 23 

de Julho, analisámos o Relatório de Gestão do Conselho de Administração quanto à sua 

conformidade com as demonstrações financeiras apresentadas. Na sequência, 

constatámos que as informações financeiras nela contidas refletem razoavelmente as 

atividades desenvolvidas ao longo do exercício e estão de acordo com as demonstrações 

financeiras apresentadas. 
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 5. Face ao exposto, somos de opinião que, exceto quanto aos efeitos dos assuntos 

descritos nas alíneas a) a c) do Relatório do Auditor Independente – “Bases para 

Opinião com Reservas”, que transcrevemos a seguir, as demonstrações financeiras do 

exercício 2020 e o Relatório de Gestão do Conselho de Administração estão de acordo 

com as disposições contabilísticas, estatutárias e legais aplicáveis, para efeitos de 

aprovação na Assembleia Geral dos Acionistas. 

Transcrição do parágrafo de opinião do Relatório do Auditor Independente 
 
Opinião com reservas 
 

Auditámos as demonstrações financeiras anexas da IFH – Imobiliária Fundiária e 

Habitat, S.A. (a Empresa), que compreendem o balanço em 31 de dezembro de 2019, a 

demonstração dos resultados por naturezas, a demonstração das alterações no capital 

próprio e a demonstração dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as 

notas anexas às demonstrações financeiras que incluem um resumo das políticas 

contabilísticas significativas. 

Em nossa opinião, exceto quanto aos possíveis efeitos das matérias referidas nas alíneas 

a) a c) apresentadas na secção “Bases para a opinião com reservas”, as demonstrações 

financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos 

materiais, a posição financeira da IFH – Imobiliária Fundiária e Habitat, S.A em 31 de 

dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano 

findo naquela data de acordo com as Normas de Contabilidade e Relato Financeiro 

adotadas em Cabo Verde através do Sistema de Normalização Contabilística e de Relato 

Financeiro. 

 
Bases para a opinião com reservas 
 

a) A Empresa adota o justo valor como método de mensuração das suas Propriedades de 

investimento. Contudo, os terrenos foram objeto de avaliação apenas com referência a 

(i) 31 de dezembro de 2010 e objeto de registo contabilístico nas demonstrações no 

exercício de 2010 e 2012, por um valor parcial do justo valor então apurado e (ii) 31 de 

dezembro de 2017, quando deveriam ter sido avaliados e o respetivo efeito 

contabilizado numa base anual. Ademais, a avaliação efetuada em 2017, pelo método do 

rendimento, incorporando o modelo dos “cash flows descontados”, não considerou a 

estimativa dos “cash flows” a serem gerados em cada período subsequente, nem uma 

taxa de desconto para atualização dos “cash flows” para o momento presente. 
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Adicionalmente, a Empresa transferiu em 2017, 2019 e 2019 terrenos avaliados em 

2010 e 2017, pelos valores de milhares de Escudos (mESC) 1 183 539, mESC 1 117 

000 e mESC 85 000, respetivamente, para a rubrica de Inventários - Matérias-primas, 

Subsidiárias e de Consumo, tendo em conta a alteração do seu uso (ver Notas 4 e 8 do 

Anexo integrante das demonstrações financeiras), não tendo, contudo, registado aquelas 

transferências pelos justos 

valores às respetivas datas. 

As situações descritas acima contrariam a NRF 10, pelo que não estamos em condições 

de concluir sobre (a) a razoabilidade dos saldos reconhecidos em períodos anteriores em 

(i) ganhos de justo valor, nos montantes de mESC 2 207 162 e mESC 275 358 

(apresentados no capital próprio, em Resultados transitados e Outras reservas, 

respetivamente), com contrapartida em Propriedades de investimento - Terrenos e 

recursos naturais e (ii) Impostos diferidos passivos, no valor total de mESC 633 740, 

com contrapartida em imposto sobre o rendimento de períodos anteriores (apresentado 

no capital próprio, em Resultados transitados); (b) a razoabilidade do saldo de mESC 2 

385 539 evidenciado em Inventários e  (c) o efeito em resultados do exercício de 2019 e 

Resultados transitados decorrente das situações descritas. 

b) Tendo em consideração (i) a inexistência de suporte contratual para algumas vendas 

de habitações efetuadas até julho de 2016 e (ii) o risco inerente à atividade da Empresa, 

relacionado, fundamentalmente, com o caráter social do Programa de Habitação, 

anteriormente designado por Programa Casa Para Todos, (capacidade financeira dos 

destinatários do Programa, prazos de crédito bastante alargados, entre outros aspetos) e 

(iii) as prestações vencidas e não pagas até à data, não obstante as vendas de habitações 

serem efetuadas com reserva de propriedade, não estamos em condições de concluir, 

com um razoável grau de segurança, sobre a probabilidade de recuperação de grande 

parte do saldo de clientes, no valor estimado de cerca de mESC 2 948 000 (2019: mESC 

3 097 000), líquido de perdas por imparidade acumuladas de mESC 243 503, dos quais 

mESC 114 510 reconhecidas em 2020 (ver Nota 7 do Anexo integrante das 

demonstrações financeiras). 

c) Tendo em consideração as incertezas sobre a forma de realização e de conclusão de 

parte dos produtos acabados e dos produtos e trabalhos em curso, desenvolvidos no 

âmbito do então Programa Casa Para Todos (PCPT), não estamos em condições de 

concluir, com razoável grau de segurança, sobre a efetiva recuperação de parte 



Página 4 de 9 

 

significativa dos investimentos em Inventários, no valor estimado de cerca de mESC 

4 580 000 (2019:mESC 6 557 000), parte integrante do saldo à data do Balanço 

ascendendo a mESC 6 700 027) 
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DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS APRESENTADAS PELA IFH, SA 
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BALANÇOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019 
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DEMONSTRAÇÃO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS 
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DEMONSTRAÇÃO DOS FLUXOS DE CAIXA 
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DEMONSTRAÇÃO DE ALTERAÇÕES NO CAPITAL PRÓPRIO 

 
Maio de 2021 

O Conselho Fiscal de IFH 

Representado pelo vogal: 

 

João Emanuel Brito Ledo Pina - Auditor Certificado 


